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I. Uvodni slovo k vyroéni zpravé

Jménem vedeni i jménem zaméstnanch spole¢nosti si dovoluji konstatovat, Ze uplynulé Géetni
obdobi v intervalu leden 2010 az prosinec 2010 bylo obdobim Gspésnym.

Firma i pfes ekonomickou recesi zistala ekonomicky stabilni. Objem vyroby byl nizsi, mira
zisku procentuelné srovnatelna, platebni schopnosti lepsi v porovnéni s s predchozimi lety.

Firma si upevnila jak postaveni u vyznamnych investorii v regionu hl. m. Prahy, tak na
Moravé a Slovensku.

Z nejvyznamnéjsich zakazek |ze jmenovat

Tunel Blanka, Depozitaf Muzea hl. m. Prahy Vojtéchov, Technologické centrum
Dobrovského Brno, Trinity Bratislava, Kanaliza¢ni stoka Tabor, Central Bratislava,
Elektrarna Ledvice — zasobnik, Technologické centrum Brno Zaboviesky, Koupalidté Jigin,
MS Velvarsk4, Praha 6, ORION Praha 6, Rekonstrukce Zelezniéniho mostu Kolin, M3 Kbely,
Domov dichoded Beroun, BD Liborova Fastrova, Opémna zed’ Motol, BD Baranova, Stanice
metra Motol, Slovnaft Bratislava, Modra zahrada Beroun, AC Invalidovna, Vystavigté Ceské
Budéjovice, pavilon T, a jiné...

V oblasti technologii firma navazala na nové bednici technologie a tizce spolupracovala

s firmou Ceska DOKA bednici technika spol. s. r. o., jak v oblasti projekce bednéni, tak

v oblasti zvySenych narokii bezpeénosti price. Spoleénost v uplynulém obdobi vyrazné
investovala do strojniho vybaveni a souvisejici méfici techniky. Rovnéz vyznamné rozsifila
podil na vlastnim bednéni ve firemni pajéovné.

Firma ma certifikaci integrovaného fizeni spoleénosti dle pozadavk CSN EN 1SO 9001 :
2009, CSN EN ISO 14001 : 2005 a OHSAS 18001 : 2008, &imz spliiuje podminky v tcasti
na vybérovych fizeni vefejnych soutézi.

Pro pristi obdobi je cilem spolecnosti zvy3it objem vyroby u vefejnych zakazek a to zejména

v oblasti dopravniho stavitelstvi. Spole¢nost navézala na obchodni marketing mateiské
spole¢nosti, rozsifila své uplatnéni i na Slovensku.

Cilem spoleénosti zistavé pribézné plnéni podminek vyplyvajici ze zavedeného
certifikovaného systému s diirazem na vzdélavaci program pracovniki spoleénosti.

Jsme si védomi toho, Ze dosaZena pozitiva v uplynulém obdobi byla nejen vysledkem nasi
prace, ale Ze byla podminéna i fadou pfiznivych ptistupi nasich partnert.

Dé&kuji proto jménem spoleénosti za pochopeni, pomoc a konstruktivni souéinnost akcionaf,
obchodnich partnert a viech zaméstnanci.

Véfim, Ze pfi adekvétni konstruktivni spolupraci a pracovnim nasazeni bude stejné uspésné i
nasledujici obdobi.

Ing. Pavel Bartoni
predseda pfedstavenstva spole¢nosti
TERRACON, ass. M -



[1.Vyroéni zprava za Gcetni rok 2010

1) Zakladni tidaje

Obchodni jméno: TERRACON a.s.
Soucasna adresa sidla: U Rakovky 849, 148 00 Praha 4 — Kunratice
1CO 63078848, DIC CZ63078848

Spole¢nost vznikla v roce 1995 zéapisem v obchodnim rejstéiku pfi M&stském soudu v Praze,
odd. B, vlozka 3113 dne 10. 4. 1995

TERRACON a. s., organiza¢na zlozka Bratislava
Kosicka 52, 821 08 Bratislava
ICO 44882416, DIC SK4020243238

Organiza¢ni slozka na Slovensku vznikla v roce 2009 zdpisem v obchodnim registru
Okresniho soudu Bratislava 1, odd. PO, vlozka 1752/B dne 15. 8. 2009
Pfedmétem podnikéni jsou dle stanov:
- €l. 4 Provadeéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani
Projektova €innost ve vystavbé

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zikona

Spole¢nost vlastni jediny akcionaf: Zakladdni Group a.s., Praha 8, Rohansky ostrov

2) Udaje o zikladnim kapitdlu

Zakladni kapital firmy &ini 36 000 000,- K¢
72 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 500 000 K&

3) {fr’daje o ¢innosti
a) Hlavni oblasti cinnosti

Spole¢nost se zabyvéa zejména realizaci Zelezobetonovych konstrukei a konstrukcemi, které
navazuji na specielni technologie zaloZeni staveb, tak i kompletni Zelezobetonové konstrukce
kombinované se zdénymi nosnymi systémy. Samostatnou oblasti je provadeéni
Zelezobetonovych primyslovych podlah s upravenym povrchem. V obdobi 01/2010 a2
12/2010 spoletnost realizovala rovnéz rekonstrukce objektii, kompletni pramyslovy objekt a
stavby v oblasti dopravniho a vodohospodafského stavitelstvi.



Pfehled realizovanych staveb

Tunel Blanka

Depozitai Muzea hl. m. Prahy Vojtéchov
Technologické centrum Dobrovského Brno
Trinity Bratislava

Minioceldrna Strazské

Kanalizaéni stoka Tabor

Central Bratislava

Elektriarna Ledvice — zasobnik
Technologické prostory Zabovfesky Brno
Koupalité Ji¢in

MS Velvarska Praha 6

ORION Praha 6

Rekonstrukce Zelezni¢niho mostu Kolin
MS Kbely

Domov diichodeti Beroun

Stanice metra Motol

BD Liborova Fastrova

Opérna zed' Motol

BD Baranova

Slovnaft Bratislava

Modra zahrada Beroun

AC Invalidovna

Vystavisté Ceské Bud&jovice pavilon T

b) Udaje o tribich a vysledku hospodafeni ( v mil. K&)

01/2005  07/2006 2008 2009
06/2006  12/2007

Realizované triby 726,9 10339 7624 5153
Provozni vysledek hospodaFeni 26,0 67,7 33,0 28,3
Vysledek hospodafeni po zdanéni 18,2 49,0 23,9 17,7
Stav pracovniki 45 47 46 44

2010

453.4
22,1
16,4

45



1. Ugetni zavérka
ROZVAHA

K datu 31.12.2010

a)

(v celych tisicich K&)

Minimalni zavazny vytet informact podle vyhlasky 50002002 Sb

Nazev a sidio utetni pednotky

TERRACON as

U Rakovky B49
148 00 Praha 4
IC:630 78 B48

AKTIVA
b

Béine utetni obdobi

Mn .Ut obdobi

Brutio Korekce
1 2

MNette
3

Netio

AKTIVA CELKEM

253 263 -23 485

229778

208 561

Pohledavky za upsany zakladni kapital

Diouhodoby majetek

15733 -13 086

2 647

3523

Diouhodoby nehmotny majetek

300 -300

Zfizovaci vydaje

Nehmotné vysiedky vyzkumu a vyvoje

Software

300 -300

Ocenitelna prava

Goodwill

Jiny diouhodoby nehmotny majetek

Nedokonéeny diouhodoby nehm, majetek

Poskytnuté zalohy na DNM

|

Diouhodoby hmotny majetek

15433 -12 786

2 647

3516

Pozemky

Stavby

Samostatne movite vét: a soubory movitych vici

15433 -12786

2647

3516

Péstitelské celky trvalych porostl

Zakladni slado a taina zvifala

Jiny diouhodoby hmaotny majetek

Nedokonteny diouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na disuhodoby hm. maj.

L =]

Ocehovaci rozail k nabytemu majetiy

B

B

L%}

iun

=

Dicuhodeby finantni majetek

Podily v oviadanych a fizenych osobach

Paodily v Gtelnich jednolkach pod podstatnym vivem

Ostaim diouhodobe cenngé papiry a podily

Pljtxy a avéry - oviadajici a fidici osoba podstatny viiv

Jiny diouhodoby finanéni majetek

Pofizavany diouhodoby finanéni majetex

Poskytnute zalohy na diouhodoby finanén| majelek

HAYEK, spol. 4

11

il




AKTIVA Brutio Béi“é':?*::l::tﬂhdﬂbi Metio = L:'fa:: o
a b 2 3 4
|C Obé2na aktiva 235635 -10 399 225 236 204 198
cl Zasoby B118 8118 603
cl Material 651 651 603
2 |Nedokoniend vyroba a polotovary 7 467 7 467
; 3 |Vyrobky
-
% 5 |Zboki
| & |Poskytnute zalohy na zasoby
'C I |Dlouhodobé pohledavky 24 929 24 929 21708
C Il 1 |Ponhiedavky z obehodnich vztahi 24 929 24 929 21708
. 2 |Pohlegavky - oviddajici a fidici osoba
i 3 |Pohiedavky - podstatny viv
4 |Pohledavky za spoletniky, éleny dru2siva a za utastniky sdruden|
‘ 5 [Dlouhodobé poskytnuté zalohy
| 6 |Donadne Utty aktvni
7 |Jingé ponledaviy
8 |OdloZena dahova pohledavka
[C U |Kratkodobé poniedaviy 187269 -10399| 176870| 155092
C lil 1 |Poniedavky z obehodnich vztahi 164 948 -10 389 154 549 145 705
2 |Ponieaavky - ovladajici a fidici osoba
3 ;-Pnhladlvh.y - podstatny viv
4 :Panledauky za spoletniky. tleny druZstva a za ubasiniky sdrudeni
5 |Sociaini zabezpeteni a zdravolni pajisiéni
; & |Stal - dahove pohledavky B775 B775 B715
| 7 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 1076 1076 88
8 |Dohadng ity aktivni 1805 1 905 100
§ |Jingé pohledavky 10 585 10 565 484
C W | Kritkodoby finanéni majetek 15319 15 319 26 795
C v 1 |Penize 726 726 456
2 |Uéty v bankach 14 593 14 593 26 339
3 |Kratkodobe cenné papiry a podily
4 (Pohizovany kratkodoby finanéni majetek
Y Casove rozligeni 1895 1895 840
I O | 1 |Makiady pfistich obdobi 1 861 1861 B23
2 |Komplexni nakiady plistich obdobi
1 |Piijmy piisticn obdobi 34 17

34‘

HAYEK, spal. 5

a., holdi
Jindiiés 1 ng

¥ 901
VU Prahg 1

DIC: CZ43675080



oznatd

PASIVA
b

BéZné uletni obdobi
5

Min u¢, obdobi
]

PASIVA CELKEM

229778

208 561

Viasini kapital

123 184

114 820

1=

Zakladni kapital

36 000

36 000

Zakladni kapildl zapsany v abchodnim rejstiiku

36 000

36 000

Viastni akcie 2 viastni obchodni podily (-)

Zmény zakladnino kapitalu

Kapitalové fondy

Emuisni akwo

Ostatni kapitalove fondy

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majelku a zavazkl

Ocefovaci rozdily z plecenéni pfi pfeménach

i

Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku

7200

7200

Zakonny rezervni fond/Nedélitelny fond

7 200

7200

Statutarni a ostaini fondy

Vysiedek hospodafeni minulych let

63 619

53 B96

Merozdéleny 2isk minulych let

63619

53 896

Neuhrazena zirata minulych et

Vysledek hospodafeni béiného utetniho obdobi (+/-)

16 365

17 724

Cizi zdroje

105 781

93 232

1

Fi

3

a

Rezervy

Rezervy podie zvlasdtinich pravnich pledpisi

[Rezewa na duchody a podobné zavazky

Rezerva na dah z plymi

——

| Ostatni rezervy

|Dlouhodobé zavazky

40

48

1 |Zavazky z obchodnich vziahi

2

wn

8

]

-

Zavazky - oviadajici a fidicl csaba

Zavazky - podstatny viv

Zavazky ke spoleénikim, Slenim druzsiva a k utastnikim scruzeni

Diouhodobe pfyaté zalohy

Vydane dluhopisy

Diouhodobé sménky k Uhradé

Donhaone utty pasivni

Jine zavazky
i

10 |Qdigdeny danovy 2avazek

40

48

HAYEK, spai. ¢

nolging
Jimet e H111



PASIVA Béiné ucetni obdobi Min.ué. obdobi
a b 5 &

B Il |Kratkodobé zévazky 105 741 93 184
! i 1 |Zavazky z obchodnich vziand 91213 B4 913

2 |Zavazky - ovladapc a figic osoba
i 3 [Zavazky - podstatny viy

4 |Zavarky ke spolednikium, lenim drudstva a Glastnikim sdruzen| 8 000

5 |Zavarky Kk zamésinancim 2 060 1728

§ |Zavazky ze sociaining zabezpeteni a zdravolning pojisténi 1200 619
- 7 |Stat - aahove zavazky a dotace 409 5224
| g |Kratkodobé phijaté zalohy

§ |Vydangé diuhopisy
: 10 |Dohadné Léty pasivni 2 859 700
i 11 |Jing zavazky
i v Bankovni Gvéry a vjpomoci
I B IV 1 |Bankovni uvéry diouhodobe
i 2 |Kratkodobe bankovni dvéry
‘ 3 |Kratkodobé finanéni vypomoci
lc1  [casovs rozlideni 813 509
| € 1 1 |Vydaje piistich obdobi 813 509
I ¢ |Vynosy piigtich cbdobi

HAYEK, spal. s 1.0, holaing
,Jn“:w o o 2 901
1.5' I Hrahg 1
DIG LZ43875090

Datum sestaven

|ednothou
112201

Pogpes stalulaming organy neoo tyzicke osoby, Kierd e gdetni

Osoba odpovédnd za Uéetni 2avérsu [jme&no a podpis)
f
in ¥
40 Yoy L.

« My ody Y64 S/




[11. Ugetni zavérka

b) Vykaz zisku a ztraty

K datu 31.12.2010
(v celych tisicich Kg&)

Mimimalni zavazny vyéet informaci podie vyhlasky 500/2002 Sb

TERRACON as.
U Rakovky 849
148 00 Praha 4

IC:630 78 848
Oznatenil Skuteénost v utetnim obdobi
sledovaném minulém
a 1 2
[ Triby za prodej zbozi 10 200
A Naklady vynaloZené na prodané zbozi 12 308
+  |Obchodni marze -2 108
1] Vykony 460 850 915 270
Il 1. |Trzby za prodej viastnich vyrobk( a sluzeb 453 383 515 270
2 |Zmeéna stavu zasob viastni Einnosti 7 467
3 |Aktivace
B Vykonova spotfeba 408 804 443 498
1. |Spotfeba materialu a energie 345 461 378 430
2 |Shzby 63 343 65 068
+  |Pfidana hodnota 49 938 7772
c Osobni naklady 29 191 29 157
1 “|Mzdove nakiagy 21024 21 657
2 |Odmeény Elenim organi spoleénosti adruzstva 144 144
3 |Nakiady na socidini zabezpeceni a zdravotni poji§téni 7 052 6 971
4. |Socialni nakiady 971 385
D Dané a poplatky 366 106
E Odpisy diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 917 1162
il |Triby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 17 165
1. | Triby z prodeje diouhodobého majetku
2. |Trizby z prodeje materialu 17 165
£ Zﬁslthnua cena prodaného diouhodobého majetku a 17
materialu
F 1. |Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku
2 |Prodany material 17
S [impimiten it T e 4137 11831
IV |Ostatni provozni vynosy 15204 641
H Ostatni provozni naklady 16 741 2008
v Ffevod provoznich vynosi
I Prevod provoznich nakladd
Provozni vysledek hospodareni 22 064

28 314

Ml [% )

HAYER Tot=ro—olding

J2



Oznaéeni Skuteénost v uéetnim obdobi

sledovanem minulém
1 2

Vi Triby z prodeje cennych papirh a podild

J Prodané cenné papiry a podily

Vil |Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku

Vynosy z podill v oviddanych a fizenych osobach a v

L uéetnich jednotkach pod podstatnym viivem

2 |Vynosy z oslatnich diouhodobych cennych papird a podild

3. |Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku
VIl |Vynosy z kratkodobeho finanéniho majetku

K Maklady z finanéniho majetku

1% vynosy z pfecenéni cennych papir a derivatd

L Maklady z pfecenéni cennych papird

M Zmeéna stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti

X |Vynosové Groky 17 24
N Nékladové uroky 5 3

Xl |Ostatni finan&ni vynosy 1318 608
0 Ostatni finanéninaklady 5 556 3673

Xl |Pfevod finanénich vynosl
P Ptevod finanénich nakladd

Finanéni vysledek hospodafeni -4 226 -3 044

Q Da z pfijmi za bé2nou &innost 1473 7 546

Q. 1. |- splaing 1481 7 597
2 |- odloZena -8 -51

** |Vysledek hospodafeni za béznou &innost 16 365 17 724
ANl |Mimofadné vynosy

R Mimofadne naklady

5 Dan z pfijmd z mimofadné Einnost

S 1. |- splatna

= = i
2. |- odloZena 5 . =

' |Mimofadny vysledek hospodateni 7 e NN,
T Pfevod podilu na vysledku hospodafeni 3p-udatnikﬁr#' Pl ' e
**  |Vysledek hospodaeni za Uéetni obdobi L

—t

T E R 2 16385 17 724
Vysledek hospodafeni pied zdanénim \i.'- "T % /17838 25 270

HAYEK, spol. 5 o holding

Jindfiseke £ imag

99 :_'_. a0 l‘".' aha 1 ) k
Datum sestamsit. 7,4, m‘g@gs stalutamino orgdnu nebo fyzicke osoby. kierd e uletni
jednotkou

Osoba odpavédna za Oleini zdvérku (méno a podpis)

Hodupn' L
“ 15409 %49

112201

lual ]




L.  Uletni zdvérka
¢) Priloha k ucetni zavérce k 31. 12. 2011

I. Obecné adaje
Obchodni jméno a pravni forma spoleénosti:

TERRACON as,
Sidlo: U Rakovky 849, 148 00 Praha 4
Pravni forma: akciova spoleénost

IC: 63078848

Datum vzoiku: 10.4,1995, Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B.
vioZzka 3113,

#

Hlavni pfedmét podnikini:
stavebni vyroba

Osoby podilejici se vice neZ 20 % na zdkladnim kapitélu :
Zakladani Group a.s., Rohansky ostrov, Praha 8 - 100 % podil

Spoleénost je souéasti skupiny TERRAFIN GROUP a.s., schéma skupiny je pfilohou.

Statutdrni orgdn - pfedstavenstvo - k 31.12.2010
predseda pfedstavenstva : Ing. Pavel Barton
mistopfedseda pfedstavenstva: Ivan BoZek

Dozoréi rada k 31.12.2010
pfedseda: Ing. Zdenék Rataj
mistopfedseda: Ing. Milan Kral
¢len: Ing Ladislav Broz

Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku: v 1.2010 byly akcie na majitele zménény na
akcie na jméno, jinak k Zadnym zménam nedoslo

Organizaéni struktura spoleénosti :

Spoleénost neni ¢lenéna na provozovny.

Od roku 2009 spole¢nost mé organizaéni slozku TERRACON a s.. organizaéné zlozka
Bratislava se sidlem Kogicka 52. Bratislava, 1C 44882416.



TERRACON a.s. Ptiloha k 0ifeini zavérce k 31.12.2010

Majetkové Gcasti v jinych spoleénostech: nejsou

Udaje o zaméstnancich a osobnich nakladech:

v tis. K&
2009 2010
Priimémy poéet zaméstnancii 48 45
- z toho fidicich pracovniki 1 1
osobni naklady celkem 29 157 29191
- Z toho osobni nakl. fidicich pracovnika 2104 2 341

Odmény ¢lenim statutdrnich a dozoréich orgénii byly v r. 2010 vyplaceny ve vyi 144 tis. K¢,
Vyde pijéek, ziruk a jinych plnéni &leniim statutdrnich a dozoréich organi

Z&dné pljeky ani jind plnéni nebyly fidicim pracovnikiim a éleniim statutdrnich a
dozoréich organii poskytnuty.
Ugetni obdobi

Zaverka k 31.12. 2010 je zpracovéna za Gletni obdobi 1.1. — 31.12. 2010, pfedchozi ucetni
obdobi byl kalendafni rok 2009,

IL. Informace o pouZitych (detnich metoddich, obecnych G&etnich zdsaddch a
zpiisobech ocefiovdni

1) Zpiisob ocenéni
a) Zasoby nakupované se ocefiuji pofizovaci cenou vietné vedlejsich nakladi potizeni,
pii jejich vyskladnéni se pouZivaji primémé ceny. Zasoby ve vlastni reZii jsou
ocefiovany na rovni pfimych ndkladi.
b) Spole¢nost nevytvati Zadny majetek ve vlastni rezii.
¢) Cenné papiry spole¢nost nevlastni,
2) Uétovéni o zdsobdch
Pfes i¢tovou tfidu 1 je i¢tovan pouze pomoceny rezijni material, material uréeny na zakazky

Je utovan pfimo do spotfeby, V nékterych pfipadech, kdy je proveden navoz stavebni oceli,
je uctovano do zasob a postupné vydavano.



TERRACON a.s.

Ptiloha k ufetni zavérce k 31.12.2010

3) Podstatné zmény zpisobu ocefiovdni, postupii odpisovéni a postupi aétovani
oproti pfedchdzejicimu u¢etnimu obdobi s vytislenim penéZitych &dstek

Proti pfedchozimu roku nedo$lo k podstatnym zménam.

4) Zpusob stanoveni opravnych poloZek k majetku

Opravné polozky spole¢nost vytvaii pouze k pohledavkam po lhilté splatnosti.
Opravné polozky k pohledavkam po [hité splatnosti nad 180 dn, které byly

vyhodnoceny jako rizikové, byly vytvoteny do vyiel00 %.
100 % opravné polozky byly vytvofeny i k pohledavkdm v soudnim fizeni.

5) Zpisob sestaveni odpisovych plinii a pouZité odpisové metody p¥i stanoveni agetnich

odpist

Odpisovy plan uéetnich odpisi vychazi z pfedpokladané doby pouzitelnosti, dafiové se
odpisuje rovnoméme dle zdkona o danich z pfijma.

6) Zphsob pFepoéti idaji v cizich méndach na feskou ménu

Udaje v cizich ménach jsou pfepoéitavany na Ké kurzem CNB v souladu se zékonem o
ucetnictvi. Spoleénost pouzivala pevny kurz platny k za¢atku iéetniho obdobi,
Zustatky uétl v cizich méndch jsou k rozvahovému dni (fetni zavérky prepoitiny kurzem
CNB platnym k tomuto dni.

IT1. Doplitujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrity

1) Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek

a) rozpis na hlavni skupiny samostatnych movitych véei a souboru movitych véci

v tis. Ké

! 2009 ; 2010 i
| | P  opmeky 28 | PO opravky 2c__|
Stroje. pfistroje a | 12 742 10 330 2412| 12 784 11002 1 782|
zafizeni _ :
Dopravni 654 98 556 | 654 229 4251
prostiedky i .
Inventaf 1995 | 447 548 | 1695 1555 440
Celkem 15391 11875 3516] 15433 12786 2 647

Ly



TERRACON as.

b) finanéni pronajem s naslednou koupi

Priloha k uéetni zavérce k 31.12.2010

(v tis. K&)

K podatku ucetniho obdobi méla spoleénost dvé oteviené leasingové smlouvy.

k 31.12.2009

Nédjemné uhrazeno
celkem
Nakl.viiz VW od 1234 700
2008
Stihatka+ohybacka 1589 660
od 2008
Celkem 2823 1360

k31.12.2010
neuhrazeno uhrazeno neuhrazeno

¢) Majetek, jehoZ redlné ocenéni je vy$&i neZ ocenéni v Gietnictvi - neni

d ) Majetek v zastavé - neni

2) Pohleddvky

tis K¢

souhmna vyse pohledavek z obchodniho styku

nad 180 dni po lhiité splatnosti;
z toho pohledavky nad | rok :

Pohledavky za spole¢nostmi ve skupiné

Celkové pohledavky dlouhodobé
z toho splatné za 5 a vice let:

Spole¢nost ma pohleddvku ve vysi 5.818 tis.
k nemovitostem

534 850 384
929 897 692
1463 1 747 1076
2009 2010

26 591 16 503

8 742 11 243

47 263 tis. K&

24 929 s, K¢
18 643 tis. K¢

K¢ krytou zastavnim pravem



TERRACON a.s, Ptiloha k aéetni zavérce k 31.12.2010
3) Vlastni kapitdl (v tis. K¢&)

slozky vlastniho kapitalu;

2009 2010

vlastni kapital ke dni Géetni uzavérky : 114 820 123 184

- zakladni kapital 36 000 36 000

- rezervni fond 7200 7 200

- nerozd. zisk min. let 53 896 63 619

- vysledek hospodareni za ucetni obdobi 17 724 16 365

pohyby vlastniho kapitalu:

vlastni kapital k 1.1.2010 114 820
prirastky: zisk 2010 16 365
ubytky: vyplacené dividendy 8 000
zaokrouhleni 1
vlastni kapital k 31.12.2010 123 184

Vysledek hospodafeni za ugetni obdobi 2009 byl pouzit:

-k vyplaté dividend ve vy3i 8 000 tis. K¢

- zbyld Cast ve vysi 9 724 tis. K¢ byla pfevedena na tdet nerozdélendho zisku
minulvch let.

Zakladni kapital spole¢nosti je kryt 72 listinnymi akciemi na jméno ve jmenovité
hodnoté a 500 tis. K¢,

4) Odlozeni daii

Odlozeny danovy zdvazek ve vysi 40 tis. K& byl vypodten z rozdilnych Géetnich a
danovych zistatkovych hodnot dlouhodobého majetku.

5) Zévazky

By A

tis K¢ 2009 2010
Zavazky z obchodniho styku nad 180 dni po splatnosti: 938 178

5.2, Zavazky ke skupiné: 8.886 tis. K¢

3.3, Zavazky nevedené v Géetnictvi:
Bankovni neplatebni ziruky za vriceni zadrzného, platné do

2011 13 989 us. Ké
2012 9525 tis. K¢
2013 16 501 tis. K&

2014 11400 us. K¢



TERRACON as. Ptiloha k acetni zavérce k 31.12.2010

Zaruky poskytnuté KB a.s. jsou ji$tény zarukami poskytnutymi matefskou spoleénosti. Jisténi
v CSOB je vlastni blankosménkou a prohlasenim rugitele spolecnosti Trilet Ground Services.

6) Transakce se spoletnostmi ve skupiné:
nakupy ve skupiné (v¢.piefakiuraci) tis. Ké: 12 487
prodeje ve skupiné v us. Ké: 142 190

7) Uvéry
Spole¢nost k 31.12.2010 necerpala zadné Gvéry.
V ramei podniki ve skuping je spoleénost zapojena do cashpoolingu vedeného u CSOB.

8) Vynosy, ndklady
8.1. Vynosy ze stavebni vyroby

Tis. K& 2009 2010
Tuzemsko 390 203 311123
Zahraniéi 125 067 142 260

8.2. Trzby za prodej zboZi - jedna se o trzbu z prodeje bytu, kiery spole¢nost v r. 2010
koupila za ucelem prodeje

8.3. V ostatnich provoznich vynosech i v ostatnich provoznich nakladech jsou zahruty
predev$im vynosy a naklady z postoupenych pohledavek.

8.4. Narust ostatnich finanénich nakladi v r.2010 proti roku 2009 byl zpisoben nariistem
kursovych rozdilu.

9) Nasledné uddlosti
Po datu ucetni zavérky nedoslo k udalostem, které by vyznamné ovlivnily majetkovou a
finanéni situaci spoleénosti.

10) Celkové naklady na odmény auditorské spole¢nosti budou uvedeny v priloze ke
konsolidovane ucetni zavérce v ramei skupiny TERRAFIN GROUP, a.s.

V Praze dne 11.2.2011

Zpracoval: L. Maskova 4]?/ ‘Hﬂ?

Ing Barton Pavel
predseda MﬂﬁL/
Bozek Ivan

mistopfedseda pfedstavenstva \ WLW_\

Ptiloha: prehled podnikl ve skuping




NEK

spol. s r.0. [T III. U&etni zavérka

autorizovani auditon a danovi poradci

9 ZPRAVA
NEZAVISLEHO AUDITORA

0 ovéreni ucetni zavérky spole¢nosti
TERRACON a.s.
k 31.12.2010

Oveéfem piilozené ucetni zavérky k 31.12.2010 spoleénosti TERRACON a.s.. U Rakovky 849,
Praha 4, IC 630 78 848, provedla spoleénost HAYEK, spol. s r.o.. holding. Jindiisska 5/901,
Praha 1. ¢islo opravnéni 029.

Auditorem odpovédnym za vypracovani zpravy je Ing. Miroslava Hajkova, ¢islo opravnéni
1522.

/Zprava nezavislého auditora je uréena pro akcionafe spole¢nosti TERRACON a.s

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucetni zavérky spoleénosti TERRACON a.s.. kiera se sklada z
rozvahy k 31.12.2010, vykazu zisku a ziraty za rok konéici 31.12.2010. a prilohy €10 uéetni
cavérky. kiera obsahuje popis pouzitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvetlujici
informace. Udaje o spoleénosti TERRACON u.s. jsou uvedeny v bodé 1. piilohy té10 Géetni
zaverky

Odpovédnost statutarniho orginu aéetni jednotky za téetni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti TERRACON as. je odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky, kiera
podava vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi uéetnimi predpisy, a za takovy vnitini
kontrolni - systém, kiery povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpoveédnosti je vyjadiit na zakladé naseho auditu vyrok k teto ucetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zakonem o auditorech. mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky. V souladu s émito
predpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Ze G¢etni zavérka neobsahuje vyznamne (materialni) nespravnosti.
Audit zahruje provedeni auditorskych postupi k ziskani dikaznich informaci o ¢astkach a
udajich zvefejnénych v Uéetni zavérce. Vybeér postupu zavisi na usudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti udaji uvedenych v uéewni zavérce
zpusobene podvodem nebo chybou. PH vyhodnocovani téchio rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém relevantni pro sestaveni uéetni zavérky podavajici vérny a pocuivy obraz.

HAYER spob s 0, holding, hndhdska 5 110 00 Praha 1 lelelon + 420 224 239 730 tan+420 224 237 517 SERrgtanal@nayen o
RSN b ORCNOAnim rejsinku vedenem Mestskym soudemn v Praze, oddil C. vigika 7107
len Romary suditors Ceske republing, Clen TIAG - A Worldwide Network of Quality Accounting Firms (:’F_‘nm;



Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k Géinnosti
vnitiniho kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit €2 zahmuje posouzeni vhodnosti
pouzivanych G¢etnich metod, pfiméfenosti uetnich odhadii provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace ucetni zavérky.

Isme presvédCeni, Zze dikazni informace. které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Vyrok auditora
Podle naSeho nizoru ucetni zivérka podiva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv

spoleénosti TERRACON a.s. k 31. prosinci 2010 a ndkladi a vynosi a vysledku jejiho
hospodafeni za rok konéici 31.12.2010 v souladu s éeskymi uéetnimi pFedpisy.

V Praze dne 11.2.2011

HAYEK, sr 3
o
D /
jﬁb'ﬂx
HAYEK, spol. s r. 0., holding Ing. Miroslava Hajkova
Cislo opravnéni 029 opravnéni auditora ¢. 1522

Prilohy: Rozvaha
Vykaz zisku a ztraty
Priloha k G&etni zivérce

HAYEHW. spol.s r.o. holding, Jindrigska 5, 110 00 Praha 1., telefon:+420 224 239 730, fax;+420 224 237 517. sekretariatBhayek.cz
IRpSANa v obchodrim rejstnku vedenam Mestskym sowdem v Praze, oddil C, viotka T107
Clen Komaory auditory Ceske republiky. Clen TIAG - A Worldwide Network of Quality Accounting Firms d‘!ﬂm



Y.

Vybrané idaje z rozvahy a vysledovky

za roky 2008 — 2010

TERRACON a.s.
Vybrané udaje z rozvahy

i AKTIVA S | nome | nans
a b netio netio netio
AKTIVA CELKEM 247 274 208 561 229778
B Dicuhodoby majeteh 2 060 3523 2 647
B 1 |Diouhodoby nehmotny majetek 90 7
3 |Software 90 7
7. |Nedokonéeny dicuhodaby nenm. majelek,
81 |Diouhodoby hmotnj majete 1970 3516 2 647
ke e e 1970 3516 2 647
€ |obéna aktiva 243931 204198 22523
€1 l|zasoby 2911 603 8118
€1 Imatens 2911 603 651
€12 Inedokontend viroba s polotovary 7 467
Cu |Dlouhodobe ponledaviy 20653 21708 24 929
Cw Inmmmn 187 158 155092 176870
€W |poniedavky z obchodnicn vatani 185788| 145705 154 549
5 Sta - danove pahiedaviy 910 8715 8775
7| Kramodobe poskynute zalony 265 88 1076
8 | Dohaane wéty aktivni 100 1905
9 Jiné poniegaviy 195 484 10 565
C V. Ixrsthodoby finantni majetek 33209 26 795 15319
EWV lpenize 440 456 726
2|ty v bankach 32 769 26 339 14 593
D1 | tasové roziiseni 1283 840 1895
O INawisay piisticn obgobi 1283 823 1861
* |Ptijmy pfistich obdobi 17 34




PASIVA

aznad. 1.1.2008 ak 1.1.2009 ak 1.1.2010 ad
a b 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2010
PASIVA CELKEM 247 274 208 561 229778
A Vlastni kapital 105 096 114 820 123 184
A |Z&kiadni kapital 36 000 36 000 36 000
A |Fondy ze zisku 7034 7 200 7 200
& "{zakonny rezervni fonaieaiteing fond 7034 7 200 7200
A1y |Visledek hospodafeni minulych let 38 168 53 898 63619
a v |Visledek hospodafeni béného (éetniho obdobi (+/-) 23 894 17 724 16 365
& Cizi zdroje 141 152 93 232 105 781
g || |Diouhodobé zdvazky 98 48 40
10 |OdloZeny dafiovy zévazek 98 48 40
g i |Krétkodobe zavazky-celkem 141 054 93 184 105 741
. "zavazky z obchodnich vatahi 129653| 84913 91213
o |Zdvazky k zaméstnancim 1844 1728 2 060
g |Zavazky ze socidinino zabezpeceni a zdravotnino pojiéténi 617 619 1200
. |Stét - dafiové zévazky a dotace 288 5224 409
a, |\tkodobé phisté zlohy
o |Dohadné Géty pasivni 3652 700 2 B59
g |Ostatni 5 000 8000
c | |Casové rozliseni 1026 509 813
c 1 1|Vidsie pfistich obdobi 1028 509 813




V. Zprava no vztazich mezi propojenymi osobami

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami dle ustanoveni § 66a zdkona & 513/1991
Sb., obchodniho zikoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, za obdobi od 1.1.2010 do
31.12.2010.

Spoletnost TERRACON a.s. je pfimo ovladana jedinou osobou — Zakladani Group a.s.
Jako 100% vlastnikem.

Nepfimo ovladajicimi osobami jsou spole¢nosti Trilet Ground Services, a.s. (TGS) a
Terrafin Group, a.s. (TFG). Schéma skupiny propojenych osob (holdingu) je uvedeno na
nasledujici strance.

Prehled dodavatelskych vziahii v ramci holdineu

TERRACON a.s. TERRACON a.s.

jako zhotovitel jako objednatel

v tis. Ké v tis. K&
Zakladani Group a.s. 1920 510
Zakladani staveb a.s. 140 270 11382
Terrafin Group Services a.s. 595
CELKEM 142 190 12 487

S dalSimi spole¢nostmi ve skupiné nebyly realizovény Z4dné odbératelsko dodavatelské
vztahy.

Vobdobi od 1.1.2010 do 31.12.2010 nevznikla ovladané osobé v dasledku vlivu
ovladajici osoby, respektive osob propojenych, Zidna majetkova Gjma.



Schéma skupiny TERRAFIN GROUP, a.s. k 31.12.2010

TFG, a.s.

100%
TGS, a.s.

. Zaklstavebas
100%

Zakladéni staveb d.o.o.

100%
Zakladani
100% Group. a.s.

e
100%

TERRACON as

e Zakladanie stavieb s.r.o,

100%
50%
Y
— FG Consult
50% s.r.0.

HAYEK, &«
Jdinds

BEE



V1. Zprava auditora o ovéfeni vyro¢ni zpravy
a 0 provérce zpravy o vztazich mezi
propojenymi osobami

Udaje o osobach odpovédnych za vyroéni zprdavu a za
ovéreni ucetni zavérky

Osoby odpovédné za vyroéni zprdvu:

Za skuteénosti uvedené ve zpravé odpovidaji a ¢estné prohlasuji, ze 2adné podstatné
okolnosti, kter¢ by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni firmy a vydanych cennych
papirl, nebyly opomenuty & zkresleny.

_,ﬂ Pavel Barton
predseda predstavenstya

Ivan Mikula
clen predstavenstva

Auditor spoleénosti:

Nazev firmy: HAYEK, spol. s.r.0., holding
Sidlo: Jindfisska 5, 110 00 Praha 1
1CO:; 43875092

Cislo osvédéeni: 029

Odpovédny auditor: Ing. Miroslava Hajkova
Cislo osvédéeni: 1522

V Praze dne 31.3.2011
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spol. s r.o. LU LT

autorizovani auditort a danowi poradei

~ ZPRAVA
NEZAVISLEHO AUDITORA

0 ovéreni vyrolni zpravy a zpravy o vztazich
mezi propojenymi osobami
spole¢nosti TERRACON a.s.

k 31.12.2010

Ovéfeni vyroéni zpravy a zprdvy o vztazich mezi propojenymi osobami spole&nosti
TERRACON as., U Rakovky 849, Praha 4, IC 630 78 848, provedla spole¢nost HAYEK,
spol. s r. 0., holding, Jindfidska 5/901, Praha 1, ¢islo opravnéni 029.

Auditorem odpovédnym za vypracovani zpravy je Ing. Miroslava Hajkova, &islo opravnéni
1522.

Zprava auditora je urCena pro akciondfe akciové spoleénosti.

Zpriva o vyroéni zpriavé

Ovefili jsme soulad vyroéni zpravy spoleénosti TERRACON as. k 31.12.2010 s éetni
zaverkou, ktera je obsaZena v 1€éto vyroni zpravé pod bodem I11. Za spravnost vyro&ni zpravy
Je zodpovédny statutdrni organ spole¢nosti TERRACON as. Nasim dkolem je vydat na
zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vvroéni zpravy s uéetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikatnimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. Tyto standardy vyZzaduji, aby
auditor naplanoval a provedl ovéfeni tak. aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace
obsazené ve vyroéni zpravé, které popisuji skuteénosti, jez jsou 167 predmétem zobrazeni
v ucetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s prislusnou
ucetni zavérkou. Jsme presvédéeni, Zze provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro
vyjadieni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpriavé spoleénosti TERRACON
as. k31.12.2010 ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s vyse
uvedenou aéetni zavérkou.

HAYEK. spol.s r.o. holding Jindfisska 5. 110 00 Praha 1., telefon:+420 224 239 730, lax-+420 224 237 517 sekretariar@havek.cz
Lapsana v obchodmim regstriku vedenem Mestskym soudemn v Praze, odai C. viodka 7107
Clen Komary auditaru Ceske republiky. Clen TIAG - A Worldwide Network of Quality Accounting Firms dﬂ|m



Zpriva o zprivé o vztazich mezi propojenymi osobami

Ovefili jsme €2 vécnou spravnost udaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spole¢nosti TERRACON a.s. za rok kontici 31.12.2010. Za sestaveni této zpravy o
vztazich je odpovédny statutarni organ spolecnosti TERRACON a.s. Nasim dkolem je vydat
na zakladé provedeného ovéfeni stanovisko k této zpraveé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS ¢.56 Komory auditorii Ceské republiky. Tento standard
vyZzaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o
vztazich neobsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno
pfedeviim na dotazovani pracovniki spoleénosti a na analytické postupy a vybérovym
zpusobem provedené provéfeni vécné spravnosti udaji. Proto toto ovéfeni poskytuje nizsi
stupen jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zakladé naSeho ovéfeni jsme nezjistili Zidné skuteénosti, které by nds vedly
k domnénce, Ze zpriva o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti TERRACON
a.s. za rok kondici 31.12.2010 obsahuje v¥znamné (materidalni) vécné nesprivnosti.

V' Praze dne 7.4.2011
HAYEK, spol. s r.0., holding

Jindfigska 5/801
110 00 Praha 1
DIC: CZ438750082 A _x
FF AT
HAYEK, spol. s r. 0., holding Ing. Miroslava Hajkova
¢islo opravnéni 029 auditorske opravnéni ¢. 1522

HAYEK. spol s ro. holding, Jindfidska 5. 110 00 Praha 1., telefon+420 224 239 730 fax+420 224 237 517, sekretanatShayek.cz
rapsana v obchodnim rejstiiku vedengm Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 7107
Clen Komory auditond Ceske republiky. Clen TIAG - & Worldwide Network of Quality Accounting Firms dﬂnm



